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2023-10-17 UAN2023/303

Utbildningsférvaltningen Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
Rikard Jareholm

0171-625699

rikard.jareholm@enkoping.se

Bestallning av ny forskola i Skolsta 2023
Forslag till beslut:

Forslag till namnden
Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden beslutar att:

1. godkanna en o6kad driftkostnad med cirka 3,5 miljoner kr/ar (enligt preliminar
kalkyl daterad 2023-10-18), vilket innebar en arlig kostnad pa 4,1 miljoner kr/ar, for
en ny férskola placerad pa fastigheten Litslena-Aby 1:1 med plats fér 120 barn
enligt Enkopings kommuns ramprogram och tas i bruk 2027.

2. foresla kommunstyrelsen att ta ett nytt genomférandebeslut fér byggnation av ny
forskola och att driftkostnaden regleras i ordinarie budgetprocess.

3. godkanna en inventarieinvestering pa 1 miljoner kronor i projektet.

Beskrivning av arendet

Utbildnings och arbetsmarknadsnamnden beslutade att bestalla en ny férskola i
februari 2019 (UAN2019/25). | maj samma ar fattade kommunstyrelsen ett
startbeslut och bestéllde av tekniska namnden att genomféra investeringen for
maximalt 60 miljoner kronor (KS2019/284).

Forskolan skulle vara for 120 barn och vara placerad pa Litslena-Aby 1:1.
Skolsta forskola bestar idag av en byggnad med kapacitet pa 40 platser och en
paviljong med kapacitet pa 27 platser med tidsbegransat bygglov.

Efter upphandling blev investeringsutgiften kalkylerad till 92,7 miljoner kronor vilket
Oversteg startbeslutets utgift med 52,5 procent. Om férskolan skulle uppféras
behovdes darfor bade att investeringsutgift och driftkostnad for verksamheten
utdkas. Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden foreslog da till
kommunfullmaktige att avbestalla investering av ny forskola i Skolsta
(UAN2022/1174) enligt tidigare bestallning (UAN2019/25). Utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden begéarde da ocksa av kommunfullmaktige att
investeringsmedel for ny forskola i Skolsta skulle ligga kvar i investeringsplanen.

I mars 2023 beslutar kommunstyrelsen (KS2022/967) att:
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1. upphéava startbeslut for investering i ny forskola i Skolsta (KS2019/284, §
121), eftersom investeringsutgiften beraknas éverskrida den beslutade
projektbudgeten med mer an 10 procent

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att:

2. investeringsmedel for en ny forskola i Skolsta ska ligga kvar i
investeringsplanen.

| juni 2023 tar kommunfullmaktige beslut om Andringsbudget (dnr
KS2023/114, 2023-06-19 KF §115) dar ingar ny investeringsutgift for
Skolsta forskola for 74 miljoner kronor.

Utbildningsforvaltningens bedémning

Idag gar det 55 barn pa férskolan i Skolsta.

Befolkningsprognosen visar aven att barnantalet kommer 6ka mot dagens antal om
ca 5-6 ar till ca 120. Ekolsundsomradet vantas ocksa exploateras vilket kommer
innebara ett annu storre tryck pa bade férskolan och skolan i Skolsta.

En privat aktor bedriver verksamhet i 2st lokaler, en beldgen i Skolsta och den
andra i Ekolsund. Agarna till denna verksamhet narmar sig pensionséaldern vilket
gor att det langsiktiga perspektivet for kommunen blir osékert om inte den nya
forskolan byggs.

Forskolan i Skolsta utgors dels av en paviljong, for vilken bygglovet inom kort
upphor. Darfor behdvs en permanent I6sning. Det ar idag trangt med plats pa
grundskolan i Skolsta och eftersom forskolan star bredvid grundskolan skulle
grundskolan kunna anvanda férskolans nuvarande lokaler om en ny férskola

byggs.

Sociala och miljoméassiga konsekvenser
For att klara kapacitetsbehovet for forskoleplatser framdver behéver man bygga
denna férskola.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse Bestallning av ny forskola i Skolsta 2023, daterad 2023-10-17

Bilaga 01: Kalkyl daterad 2023-10-18

Bilaga 02: Ritning A-40-1-100 (bv)

Bilaga 03: Ritning A-40-1-200 (6v)

Bilaga 04: Utredning Skolsta forskola (Forstudie)

Linda Lindahl Ulrika Bjorn
Forvaltningschef Administrativ chef
Enkdpings kommun Enkdpings kommun
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Kopia till:
Tekniska ndmnden, for kAnnedom
Kommunstyrelsen, for atgard
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Kalkylunderlag investeringar

Sammanfattning Datum
2023-10-18

Arbetssatt for kalkyl

Kalkyl enligt mall (finns pa Komln)

1. Bestallande verksamhetsforvaltning ansvarar for att ta fram kalkylmall och skickar till SBF som borjar med att fylla i sina
delar i mallen; hyresuppgift, bokforda varden, rivning, evakuering. SBF returnerar till bestéllande férvaltning.

2. Bestallande verksamhetsorvaltning fyller i sina delar av andra verksamhetskostnader och skickar in till KLF controller.
3. KLF controller stammer av helheten i kalkylen och returnerar godkand kalkyl till berérda forvaltningar. Slutlig kalkyl (originalet) sparas hos KLF.

4. Finns projektledare i kalkylskedet (extern/intern) ansvarar denne for att slutlig kalkyl enligt mall 6verensstammer med kalkyl i forstudie m m.
Driftansvarig namnd: Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnd

Projektnamn: Forskola Skolsta
Forstudie: Ange namn och datum

Kort beskrivning av investering om forstudie ej finns

Upphandling nr 2

Total investeringsutgift 75,0

Forandring driftkostnad per ar (investeringsprojektet) 3,6

Forandring driftkostnad erséattning till annan huvudman 21 57
Engangskostnader 2,3

Resultatpaverkande poster av engangskaraktar

Beskrivning

2023 2024 2025 2026 2027
Bokforda varden/utrangeringar SBF 2,00
Rivning- som kostnad (paviljong) SBF 0,30
Evakueringskostnader SBF
Forsaljningar
Flyttkostnader V-het
Minskade intdkter V-het
Ovriga resultatpaverkande poster, specificera V-het
Summa 0,00 0,00 0,00 0,00 2,30

UAN kalkylunderlag Skolsta forskola 2023-10-18.xIsx
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Kalkylunderlag investeringar
Specifikation av investeringsutgifter och forandring av kostnader och intdkter

Datum
2023-10-18
Kapital-
Investeringsutgifter Nyttjande- Avskriv- tjanst- Hyres-
(Fastighet, inventarier, anldggning, teknisk utrustning m m) Utgift period ning Rédnta kostnad indikation
Fastighet 57 ZIj s e e 410
Infrastruktur SBF #DIVISION/O!
Inventarier V-het 1,00 10 0,10 0,02 0,12
Anldaggning V-het #DIVISION/O!
Teknisk utrustning/tillbehor V-het #DIVISION/0!
Ovrigt V-het #DIVISION/0!
Summa 75,00 #DIVISION/O! 0,02 0,12
Forandring av hyreskostnader
Nuvarande hyra (-) V-het -0,60
Ny hyresniva (+) V-het 4,10
Summa hyresférandring 3,50
Forandring av verksamhetens 6vriga kostnader
(personalkostnader, licenser/support, stad, maltider, Okning (+)/ Forand-
forbrukningsmaterial m m) minskning (-) ring i tkr
V-het 0,00
V-het 0,00
V-het 0,00
V-het 0,00
Summa 0,00
Forandring av verksamhetens intdkter Okning (-)/ Forand-
(uthyrning, forsaljning m m) minskning (+) ring i tkr
V-het 0,00
V-het 0,00
V-het 0,00
Summa 0,00
Summa forandring driftkostnad 3,62
N&@mndens delfinansiering (-) 0,00
Total forandring av driftkostnad 3,62
Investeringen tas i bruk 2027-08-01
Driftkostnad per manad *) 0,30
Driftkostnad per ar 2024 2025 2026 2027 2028
Driftkostnad per ar 1,51 2,11

UAN kalkylunderlag Skolsta forskola 2023-10-18.xlsx
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Datum: 2018-10-17
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Datum: 2018-10-17

Innehallsforteckning
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Datum: 2018-10-17

Inledning
Uppdrag

Utbildningsforvaltningen har av Fastighetsavdelningen bestéllt en utredning av forskoleplatser i Skolsta.

Utredningen ska innehalla ett férslag med placering av typforskola tillsammans med en grov utgiftskalkyl med
hyresberakning samt tidplan.

Bakgrund
Forslag till placering &r pa fastigheten Litslena-Aby 1:1. Kommunen ager ej marken dar férskolan kan placeras.
Skolstas befintliga forskola har idag tva avdelningar och &r i behov av kapacitetsutokning.

Projektgrupp

Uppdragsansvarig: Hampus Berglind
Ansvarig forvaltare: Michael Traba

Arkitekt: StudioA arkitekter Eva Robertsson

Forutsattningar
For att géra en bedomning av placering, storlek, logistik, och kostnader fér uppférande av forskolor &r det
i forstudien satt ett antal forutsattningar:

e Platsen kommer att detaljplanelaggas (detta skall p&bérjas inom snar tid).
e Att det planeras efter att anvanda den framtagna typférskolan med 8 avdelningar.
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Datum: 2018-10-17

Fastigheten

Tomten

Flygbild éver tankt forskoletomt Litslena-Aby 1:1>1, tilltankt omrade &r rédmarkerat
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Datum: 2018-10-17

Genomférande

Forslag till genomférande av nybyggnation
et \ ‘ M
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Markytor

Total yta uppgar till ca 7800 m?, varav huset har en byggnadsarea pa ca 1000 m2. Lekytor/forskolegérd ska i
enlighet med ramprogrammet for férskolor uppga till 30m2/barn vilket resulterar i 4800m?2. Ovriga ytor ca 2000m?2
utgdrs av angoringsytor, transportvéagar, gangvag, parkering och hamta/lamna.
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Datum: 2018-10-17
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Datum: 2018-10-17

Tidplan

Tidplan fér genomférandet
Denna utredning levereras till utbildningsférvaltningen november 2018.

Investeringsprojekt vars utgift 6verstiger 50 mnkr (och understiger 100 mnkr) ska ha startbeslut av
kommunstyrelsen. Det &r tekniska némnden som begar startbeslut av kommunstyrelsen.

Innan kommunstyrelsen kan ge startbeslut ska berérd verksamhetsnamnd besluta om de verksamhetskostnader
som investeringen medfér och tekniska namnden om projektkalkylens utgifter.

Det kan vara bra att ha ett 2-3 manaders tidsférskjutning mellan de eventuella projekten for Hummelsta férskola och
Skolsta férskola dar man bérjar med Hummelsta. Dels fér erfarenhetséaterféring och mer fordelaktiga
tidsforhallanden fér de som &r inblandade i projektet men ocksa for att gora entreprenaderna mer konkurrensutsatta.

Projektering bedéms behéva ca 10-12 manader, upphandling och kontrakt med entreprenér ca 3 manader.

Entreprenad planeras starta kvartal 3 2020 och vara klar kvartal 1 2022, under forutsattning att bestéllning av
uppdraget sker varen 2019.

Riskanalys tidplan
Tidplanen kan forskjutas med avseende pa radande konjunkturlage.
Upphandling kan éverklagas.

Ekonomi

Kalkyl investeringsutgift for renovering

Denna kalkyl &r en indikation pa investeringsutgift for Skolsta nya forskola, beraknad med underlag i "AFs lilla
prisbok 2017” och de prognoser som genererats av arbetet med projekteringen for Grillby och Korsangens nya
forskolor samt resultatet av upphandlingen fér Orsundsbro nya férskola.

Investeringsutgiften &r indexreglerad utefter planerad tidplan enligt ovanstéende forslag, vid ytterligare férskjutningar
i tidplan ska hansyn tas till detta.

Beddémd kostnad

Entreprenadkostnader

Nybyggnad 20 690 kr/m? 2100m? 43 450 000:-
Forskolegard 1 875 kr/m2 4800m? 9 000 000:-
Ovriga ytor 1010 kr/m2 2000m?2 2 020 000:-
Index 3% (2017-2021) 6 836 000:-
Summa entreprenadkostnad: 61 306 000 :-
Byggherrekostnader

Projektering, byggledning, besiktning mm (5%) 3 020 000:-
Administration (0,8%) 475 000:-
Myndighetsavgifter (0,6%) 355 000:-
Konstnarlig utsmyckning (1%) 600 000:-
Ovriga kostnader (Anslutningsavgifter, I&s och larm etc) 1700 000:-
Oforutsett (4,5% 3 100 000:-
Inkép av mark 1250 000:-
Summa byggherrekostnader: 10 500 000:-
Summa kalkylerad investeringskostnad: 71 806 000:-
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Datum: 2018-10-17

Bilagor

Foljande bilagor finns att tillga:

1. Preliminar internhyresberékning Fastighetsavdelningen, Enképings kommun
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ENKOPINGS

KOMMUN
PRELIMINAR INTERNHYRESBERAKNING SKOLSTA NY FORSKOLA 8 AVD Bilaga 1
Hyra debiteras fran och med inflyttningsdatum
Datum 2018-11-15
Preliminédr hyra beridknad av Annika Hedenstedt
Hyresgdst UF
Objektsnummer
Bendmning SKOLSTA NY FORSKOLA
Adress
Kontraktsyta 2 100,00 m?
Rénta och
avskrivnings-
Investering Inv.belopp kostnad/ar kr/m?
Schablon 33 ar 2 % rénta 71 809 197,00 | 3612 220,00
Rénta och avskrivning ej berdknat
efter komponentindelning
Driftkostnad Kvm yta Nyckeltal Enhet Kostn/ar kr/kWh kr/m?
Vdrme 2 100,00 129,00 kWh/m?ar 216 720,00 0,80
El (kraft och belysning) 2 100,00 72,00 kWh/m?,ar 151 200,00 1,00
Vatten 2 100,00 1,00 m3/m? 48 951,00 23,31
Avhjdlpande underhall 2 100,00 70,78 kr/m?ar 148 638,00
Sophamtning 2100,00 11,45 kr/m?ar 24 045,00
Tillsyn/skotsel byggnad 2 100,00 37,32 kr/m?,ar 78 372,00
Tillsyn/skotsel mark 2 100,00 31,09 kr/m?ar 65 289,00
Forsdkring 2 100,00 15,79 kr/m?,ar 33 159,00
Fastighetsskatt 30,25 kr/m?2ar -
Sakerhet 2 100,00 19,60 kr/m2ar 41 160,00
Myndighetskrav 2 100,00 18,98 kr/m?ar 39 858,00
Adm 2 100,00 46,40 kr/m?ar 97 440,00
Ovr kostn, drift proj, utredningar 2 100,00 30,58 kr/m?,ar 64 218,00
Planerat underhall 2 100,00 19,82 kr/m?2ar 41622,00
Summa driftskostnad: 1050 672,00
Ovrigt
Summa 6vrigt | -
ARSHYRA KR/KVM
Totalsumma prel internhyra: 4 662 892,00 2 220,42

Vattenkostnad enl VA taxa 2018.

Vérme och el enligt berdknad forbrukning vid nybyggnation.
Fast.skatt berdknad enbart pa de fa objekt dér vi har fastighetsskatt.

Ovriga poster mot budget 2018
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