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Sammantradesdatum
2023-12-06

Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 97 Arendenummer KS2023/591

Plantskolan (Kryddgarden 6:3 och Kryddgarden 6:5) -
utredningsbeslut

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
Kommunstyrelsens PLEX-utskott foreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Kommunstyrelsen ger verksamheten mark och exploatering i uppdrag att
starta exploateringsprojektet.

2. Verksamheten mark och exploatering far i uppdrag att teckna féravtal med
exploatoren.

Sammanfattning

PLEX-utskottet beslutade den 2016-06-16 att préva en andring av detaljplan for
fastigheten Kryddgarden 6:5 och den 2017-09-07 att prova en andring av
detaljplan for fastigheten Kryddgarden 6:3.

Exploateringsprojektet kommer att inledas med ett planprogram, Plantskolan, fér
att utreda forutsattningar for andring av detaljplan.

Vid externa projekt dar kommunen inte ar fastighetsdgare bekostas projektets
samtliga kostnader av den privata exploatéren. Kommunens nedlagda tid och
utredningar som kommunen bestaller i samband med planprogrammet
vidarefaktureras lI6pande till exploatéren.

Yrkanden

Ulrika Ornbrant (C) samt Linda Johansson (S) yrkar bifall till férvaltningens férslag
till beslut vilket ar att PLEX-utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta att ge
verksamheten for mark och exploatering i uppdrag att starta exploateringsprojektet.
Verksamheten mark och exploatering far i uppdrag att teckna féravtal med
exploatoéren.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-11-16

Beslutet skickas till:
Verksamheten mark och exploatering, for atgard

Intygas att kopian éverensstdmmer med originalet
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Samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och

Jonas Bergstrom
0171-625395

exploateringsutskott

Jonas.bergstrom@enkoping.se

Plantskolan (Kryddgarden 6:3 och Kryddgarden 6:5) -
utredningsbeslut

Forslag till kommunstyrelsens beslut
1. Kommunstyrelsen ger verksamheten mark och exploatering i uppdrag att starta
exploateringsprojektet.

2. Verksamheten mark och exploatering far i uppdrag att teckna féravtal med
exploatoren.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagarna har under 2016 och 2017 ansokt om planbesked for andrad
anvandning av fastigheten Kryddgarden 6:3 respektive Kryddgarden 6:5 i
Enkopings kommun. Lagfaren agare till Kryddgarden 6:3 ar Genova Kryddgarden
Fastighet AB och lagfaren &gare till Kryddgarden 6:5 ar Kryddgarden Mark AB.
Genova Bostad Projektutveckling AB ar exploator och foretrader de bada
fastighetsagarna.

PLEX-utskottet beslutade den 2016-06-16 att prova en andring av detaljplan for
fastigheten Kryddgarden 6:5 i Enk&pings kommun. Beslutet avser andring av
byggratter for byggnation av bostader och handel. Befintlig detaljplan medger
handel (H).

PLEX-utskottet beslutade den 2017-09-07 att préva en &ndring av detaljplan for
fastigheten Kryddgarden 6:3 i Enkdpings kommun. Beslutet avser andring av
byggratter for byggnation av bostader, kommersiell service och forskola. Befintlig
detaljplan medger till storsta delen handel (H). En mindre yta ar planlagd for
bilservice (G).

Exploateringsprojektet kommer att inledas med ett planprogram, Plantskolan, fér
att utreda forutsattningar for andring av detaljplan. Kommunen anger i
planprogrammet ramar och férutsattningar for kommande detaljplanearbete.
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Forutsattningar

Planprogramsomradet omfattar i dagslaget fastigheterna Kryddgarden 6:3 samt
Kryddgarden 6:5. Det fors aven diskussioner med narliggande fastighetsagare
(Kryddgarden 6:1, Kryddgarden 6:2, Kryddgarden 6:4) om de vill inga i
planprogramsomradet. Planprogramsomradet skulle i sddana fall avgransas av
Kaptensgatan i soder, Sandgatan i vaster, Ostra Ringgatan i norr samt Torggatan i
Oster.

Planprogramsomradets areal uppgar till 3 hektar for fastigheterna Kryddgarden 6:3
och Kryddgarden 6:5. | det fall planprogramsomradet utvidgas till att aven innefatta
Kryddgarden 6:1, Kryddgarden 6:2 och Kryddgarden 6:4 uppgar
planprogramsomradet till ungefar 4,4 hektar.
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Effekter och mal

Syftet med utvecklingen av Plantskolan ar att binda samman staden och skapa
forutsattningar for fler att bo centralt med narhet till handel. Kvarteret har en viktig
funktion i staden och i omvandlingen har kommunen mgjlighet att knyta samman
en rad olika fragor och system. Genom omradet ska man kunna rora sig i gronska
och med enkelhet till fots eller pa cykel. Utvecklingen av Plantskolan ska bidra till
Enkoping kommuns hallbarhetsambitioner och genomféras i samverkan med
fastighetsagare och med delaktighet fran invanarna.
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Overgripande mal

e Utvecklingen av Plantskolan ska bidra till kommunens héllbarhetsmal inom de
fyra 6vergripande malomradena livsmiljo, mobilitet, energi och
ekosystemtjanster.

| planprocessen ska sarskilt fokus ligga pa:

e Genom utvecklingen av Plantskolan binds stadens strukturer och karaktarer
samman och barriarer suddas ut. Detta for att Enkdpingsbon enkelt och tryggt
ska kunna rora sig i en sammanhallen och val gestaltad stadsmiljo.

¢ Plantskolan erbjuder ett blandat innehall dar tyngdpunkten ligger pa bostader
och dagligvaruhandel. Funktionerna kompletterar centrum da fler boende kan
nyttja centrums utbud samt erbjuda dagligvaruhandel for de som bor i
stadskarnan.

¢ Genom att samla Plantskolans parkeringsbehov, bade fér boende och handel, i
en gemensam anlaggning skapar vi basta méjliga forutsattningar for boende
och besdkare att ga och cykla.

e En gron koppling skapas diagonalt éver Plantskolan mellan Korséngsfaltet och
hamnomradet/Enkdpingsan, for att koppla samman ekologiska samband och
skapa nya upplevelse- och rekreativa varden fér Enkdpingsborna.

Overgripande mal for dialog och kommunikation

e Utvecklingen av Plantskolan ska vara valkand foér Enkopingsborna och bjuda in
till delaktighet for att skapa acceptans for férandringen.

Finansiering

Vid externa projekt dar kommunen inte ar fastighetsagare bekostas projektets
samtliga kostnader av den privata exploatéren. Kommunens nedlagda tid och
utredningar som kommunen bestéller i samband med planprogrammet
vidarefaktureras I6pande till exploatéren. Detta regleras genom tva olika avtal,
foravtal och planprogramsavtal.

Genom fdravtal regleras kostnader och ansvar mellan kommunen och exploatéren
for framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av exploatérens
ansbkan om planbesked. Verksamheten for mark och exploatering tecknar féravtal
med exploatoren.

Genom planprogramsavtal regleras foérdelning av ansvar och kostnader mellan
verksamheten for strategisk planering och fastighetsdgaren i samband med
upprattande av planprogram. Kostnaderna for verksamhetens arbetstid berdknas
och faktureras i tva delbetalningar, dels vid samrad och dels vid godkdnnande av
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planprogrammet. Verksamheten for strategisk planering tecknar planprogramsavtal
med exploatoren.

Forvantade kostnader for exploateringsprojektet

Foérvantade utredningskostnader for exploateringsprojektet beddms till 700 000
kronor. Budgeten avser kostnader for nédvandiga utredningar samt kostnader for
kommunala tjdnstepersoners nedlagda tid under planprogramsarbetet. Dock inte
tjianstepersoner fran verksamheten strategisk planering, eftersom dessa bekostas
genom planprogramsavtalet.

Risker
Planprogrammet bedéms inte medféra nagra ekonomiska risker for kommunen da
det ar exploatéren som star for kostnaderna.

Tidplan

Arbetet med planprogrammet inleddes under hosten 2023. Darefter arbetas ett
forslag till planprogram fram som férvantas att skickas ut pa samrad under hésten
2024. Ett antagande av planprogrammet forvantas till arsskiftet 2024/2025.
Darefter inleds planprocess for en eller flera detaljplaner. Genomférandet bedéms
kunna pabdrjas tidigast ar 2026.

Foravtal

Syftet med féravtalet ar att reglera kostnader och ansvar mellan kommunen och
exploatéren fér framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av
exploatérens ans6kan om planbesked. | foravtalet stipuleras ocksa malsattningar
och utgangspunkter som ska galla for planarbetet samt principer som ska galla vid
tecknande av exploateringsavtal, exempelvis utférande av allmanna anlaggningar.

Innan en detaljplan tas upp for antagande ska parterna teckna ett
exploateringsavtal som i detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och
parternas ataganden.

Skulle projektet avbrytas av en av parterna ar kommunen inte skyldig att ersatta
exploatéren fér nedlagda kostnader i projektet. Exploatdren ar dock skyldig att
ersatta kommunen for nedlagd tid och utrednings- och projekteringskostnader.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-11-16

Anna Ahrling Jonas Bergstrom
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Verksamheten mark och exploatering, for atgard
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ENKOPINGS
KOMMUN

Mellan Enkopings kommun, genom dess kommunstyrelses plan, mark —och

exploateringsutskott (PLEX), org.nr. 212000-0282, nedan kallad Kommunen, och

Genova Bostad Projektutveckling AB, org.nr 556864-9098, nedan kallade Exploatéren, har

1.

traffats foljande

FORAVTAL

Infor exploatering av fastigheterna Kryddgarden 6:3 och Kryddgarden 6:5

Bakgrund

Bakgrunden till detta avtal &r att Exploatéren ansékt om planbesked fér dndrad
anvandning av fastigheten Kryddgarden 6:3 respektive Kryddgarden 6:5, nedan
kallad Fastigheterna, i Enkdpings kommun. Lagfaren &gare till Kryddgarden 6:3 &r
Genova Kryddgarden Fastighet AB och lagfaren &gare till Kryddgarden 6:5 &r
Kryddgarden Mark AB. Exploatéren foretrader fastighetségarna. Fastigheterna ar
markerade i Bilaga 1.

PLEX-utskottet beslutade den 2017-09-07 att préva en &ndring av detaljplan for
fastigheten Kryddgéarden 6:3. Beslutet avser &ndring av byggratter fér byggnation av
bostader, kommersiell service och forskola. Befintlig detaljplan medger till storsta
delen handel (H). En mindre yta &r planlagd fér bilservice (G).

PLEX-utskottet beslutade den 2016-06-16 att préva en &ndring av detaljplan for
fastigheten Kryddgarden 6:5. Beslutet avser andring av byggratter for byggnation av
bostéder och handel. Befintlig detaljplan medger handel (H).

Syfte

Syftet med foravtalet ar att reglera kostnader och ansvar mellan Kommunen och
Exploatéren fér framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av
Exploatorens ansékan om planbesked. | foravtalet stipuleras ocksa principer som ska
gélla vid tecknande av exploateringsavtal, exempelvis utférande av allmanna
anlaggningar.

Forutsattningar
Gemensamma maélsattningar och utgangspunkter som ska galla fér planarbetet:
Enkdpings kommuns évergripande riktlinjer

Planarbetet ska utga ifran féljande:

- Kommunfullméktiges malbild 2023
Enkdping &r en kiimatsmart, fossilfri och val fungerande kommun dar det ar enkelt
att ha en hallbar livsstil.



| kommunen tar vi ansvar for var natur och bidrar till hallbara miljGer.

- Klimatkontrakt 2030
Kommunen har minsta méjliga klimatpaverkan pa lokal, regional, nationell och
internationell niva. Att kommunen driver hdgklassiga miljoprojekt och hushallar
med jordens resurser och att hallbar miljo och energi ingar som en sjalvklarhet i
allt samhéllsbyggande.
Enképing ska vara bra pa miljdarbete och visa att man kan véxa, bli fler och anda

minska miljépaverkan.
Stadsplaneringen &r ett viktigt verktyg i omstéliningen, vi ska fokusera pa att
astadkomma ett mer miljomassigt byggande, boende och transporter.

- Fyra prioriterade malomraden for en hallbar samhéllsutveckling:
Livsmiljo - Vi skapar en omsorgsfullt gestaltad livsmiljé d&r ménniskor trivs.

Mobilitet - Vi tar fram klimatsmarta och attraktiva lésningar for mobilitet och
transport.

Energi - Vi bygger en stadsdel dar den bebyggda miljén utgor ett system dar alla
enheter samverkar och skapar den klimatneutrala staden.

Ekosystemtjénster - Vi skapar en stadsdel dér ménniska och natur ari samspel
fér en resilient och levande stad.

Social omsorg och service
Exploatéren &r medveten om att den nya detaljplanen kan komma att innehalla
byggratt fér lokaler for social omsorg, exempelvis forskola.

Planprogram och Detaljplan
Planeringen inleds med ett planprogram som kommer ligga till grund for efterf6ljande
detaljplan. Planprogrammets geografiska avgréansning kommer att definieras.

| detaljplanen prévas vilken anvandning av marken som &r [&mplig och detta avtal
innebar inte ett stallningstagande fran kommunen som planmyndighet.

Exploatéren bekostar planprogram och detaljplan och samtliga i planarbetet
nodvandiga utredningar. Atagandet for kostnaderna for planprogram och detaljplan
regleras i ett separat plankostnadsavtal. | det fall planprogrammets geografiska
omfattning innefattar andra fastighetségare an exploatéren skall parterna teckna
tillaggsavtal till detta avtal med syfte att reglera kostnadsfordelning inom
planprogramsomradet.

Utredningar

Forutom att Exploatéren ska sta for de utredningskostnader som behévs for
planprogram och detaljplan ska Exploatéren ocksé sta for utredningar for att parterna
ska kunna traffa ett exploateringsavtal.



F6r kommunens eget arbete ska Exploatéren ersatta kommunen fér nedlagda
kostnader. Det kan réra sig om kommunala tjanstepersoners nedlagda tid och av
kommunen anlitade konsulter. Kommunen fakturerar kostnaderna lépande.

Fér det fall att PLEX-utskottet eller Exploatéren avbryter planldggningen innan fardig
detaljplan eller om detaljplan fér omradet inte vinner laga kraft ska Exploatéren svara
for kommunens samtliga nedlagda kostnader fér utredning.

6. Allman plats
Mark som i detaljplanen planldggs som allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap ska av Exploatéren 6verlatas till Kommunen utan erséattning.
Exploattren ska bekosta de fastighetsbildningsatgérder som erfordras.

Projektering

Kommunen utfor projektering av erforderliga atgarder fér nuvarande eller blivande
allman platsmark, bade innanfér och utanfér detaljplanen, som Kommunen bedémer
krévs for planprogram och detaljplan eller for att parterna ska kunna traffa ett
exploateringsavtal. Kostnader kan réra sig om kommunala tjanstepersoners nedlagda
tid och av kommunen anlitade konsulter. Kommunen fakturerar kostnaderna lépande.

Exploatéren ska vara Kommunen behjélplig med projekteringen. Hjélpen kan
exempelvis bestd i att Exploatéren svarar pa Kommunens fragor och i évrigt
samarbetar med Kommunen.

For det fall att PLEX-utskottet eller Exploatéren avbryter planldggningen innan fardig
detaljplan eller om detaljplan for omradet inte vinner laga kraft ska Exploatéren svara
fér kommunens samtliga nedlagda kostnader fér utredning.

Bygg- och anldggningskostnader
Exploatdren ska bekosta utbyggnad av allman plats inom detaljplaneomradet.

Exploatéren ska ocksa bekosta atgarder utanfér planomradet som orsakas av
detaljplanelaggningen.

7. Exploateringsavtal
Innan en detaljplan tas upp fér antagande ska parterna teckna ett Exploateringsavtal
som i detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och parternas ataganden.

Exploat6ren har tagit del av Kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal.

8. Overlatelse av avtal
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan kommunens skriftliga medgivande.

9. Nedlaggning av projektet
Avbryts projektet & Kommunen ej skyldig att ersatta Exploatéren for nedlagda

kostnader i projektet.

10. Andringar och tillagg



Andringar i och tillégg till detta avtal ska for att vara bindande upprattas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

11. Tvist
Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal ska avgéras av allméan domstol i
Sverige.

12. Villkor for avtalets giltighet
Detta avtal galler endast under férutsattning att kommunstyrelsens plan, mark— och
exploateringsutskott (PLEX), godkanner avtalet och att beslutet dérefter vinner laga
kraft.

Avtalet &r darefter giltigt till dess Exploatéren och Kommunen tecknat
exploateringsavtal.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum SYodctact e , LOLX . 10.0€

For Enképings kommun Foép Genova Bostad Projektutveckling AB
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